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HINNATAVA VARA KOONDANDMED

Hinnatav vara

Hoonestatud kinnisasi, reg. osa nr. 23836550 (pritsikuur)

Aadress Parnu maakond, Parnu linn, Lavassaare alev, Mée tn 10a.
Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 62401:001:2529

Kinnisasja registriosa nr 23836550

Kinnistu liik Kinnisasi

Katastriliksuse pindala 153,0 m?2

Kinnisasja hoonestus Pritsikuur

Hoone ehitisregistri kood 191671339

Hoone suletud netopindala 32,6 m?

Hoone uldine seisukord

Hoone visuaalsel vaatlusel on pdéhikonstruktsioonid ja hoone dldine
seisukord: Rahuldav

Hindamistulemust ndjutada
vOivad vastuolud andmetes

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED

Puuduvad

Eesmark Tehingu ndustamine
Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024
Vaartuse kuupaev 01.07.2024
Hindamisaruande kuupéev 19.07.2024

Tellija

Riigimetsa Majandamise Keskus

Tellimusleping

Tellimus kirjalikult e-posti teel 25.06.2024, tellija esindaja
Kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist Ere Kaaristu

Hindamise eeldused

Tavapraktikast véljuvad eeldused puuduvad

Hinnang likviidsusele

Hinnatava vara likviidsuse vO6ib hinnata sarnaste varade jaoks
keskmiseks vBi keskmisest madalamaks ning muidgiperioodi pikkuseks
vaartuse kuupdeva turusituatsioonis vdib prognoosida hinnatud
turuvaartuse juures kuni 12 kuud, mis on hinnatava vara turusegmendi
jaoks tavapédrane

Hindamistulemuse tapsus

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tépsusklassiga (+/- 20%)

Kaibemaks

KOMMENTAARID

HINDAMISTULEMUS

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava
vara turusegmendi tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad.

Turuvaartus: 3 800 (kolm tuhat kaheksasada) € ehk 118 €/m? hoone suletud netopindala kohta.

Koostaja:

Labivaataja:

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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1 HINDAMISE ALUSED

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Turuvaartus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale s6ltumatus ja vordsetel alustel toimuvas
tehingus parast kdigile nduetele vastavat midgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult,
kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875-1)

Ulevaatuse kuupaev on kuupaev, millal teostati hinnatava vara tlevaatus. (EVS 875-1)

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. See peab kokku
langema hindamise kuupaeva voi Ulevaatuse kuupaevaga voOi eelnema uhele vdi mdlemale neist, st
hindamine peab olema tehtud kas oleviku vdi mineviku kuupdeva seisuga (EVS 875-1).

Hindamisaruande kuupaev on kuupéaev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud. (EVS 875-1)

1.1 Hinnatava vara llevaatus ja hindamise eesmark

Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024

Ulevaatuse teostanud hindaja Kutseline nooremhindaja Karl Kodu

Ulevaatuse juures viibinud isik Aavo Urbel

Ulevaatuse ulatus Kogu vara ulatuses

Ulevaatuse pdhjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud; hindaja ei ole
ehitise kaetud ja varjatud osasid inspekteerinud

Hindamise eesmark Tehingu ndustamine

Allikas: | Kuupéev:

EVS Standardiseeria 875

Kinnistusraamatu valjavote 05.07.2024

Kinnisvaraportaal www.kv.ee 15.07.2024

Maa-ameti kodulehekiilg www.maaamet.ee ja erinevad 15.07.2024

kaardirakendused

Ehitisregistri valjavote 05.07.2024

AS Regio Eesti kaart www.kaart.delfi.ee 15.07.2024

Lahe Kinnisvara ja Maa-ameti tehingute andmebaas 15.07.2024

Kohapealne Ulevaatus 01.07.2024

Hinnatava vara rendileping. 01.07.2024

Allhanked -

Hindaja peab andmeallikaid usaldusvaarseteks

Eksperthinnang nr. 118-24P
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1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad tingimused

Eeldused:

Hindamisel oleme eeldanud, et esitatud andmed ja informatsioon on korrektsed. Hindaja ei vastuta
hinnangus olevate valeandmete eest, mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus
puudub hindajal v8imalus vdi p&hjendatud vajadus.

Hindajal ei ole padevust saastatuse ja saastuse ohu uurimiseks ega avamiseks, mistdttu on hindaja lahtnud
eeldusest, et saastatust vOi saastuse ohtu ei ole vdi et saaste/saastusohu kérvaldamistétde maksumus ei
ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole teavitatud uurimistulemustest, mis viitaksid saastatuse vdi
saastusohu olemasolule. Hindaja ei ole uurinud hinnataval varal ja selle laheduses paiknevatel varadel
tehtud ega tehtavat tegevust, et teha kindlaks, kas need tegevused v8i seal asuv maa vdib olla v&i on olnud
hinnatavale varale saastav. Hindajal ei pea olema saastatuse ja saastuse ohu avastamiseks vajalikke
oskusi ja teadmisi, seega ei vdta hindaja endale mingit vastutust Uksk8ik missuguse saastatuse vdi
saastuse ohu olemasolu eest. Kui parast hindamist ilmneb, et hinnatavat vara vdi selle laheduses
paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis vdib kaasa tuua saastumise, vdib see vahendada
hindamisaruandes esitatud vaartust. (EVS 875-4)

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse v0i saastuse ohu kohta ega saa seega esitada kindlat
seisukohta, missugune voOiks olla nende vdimalik m&ju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle lAheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. lgasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt méjutada. (EVS 875-4)

Piiravad tingimused

Hindaja ei ole teinud ehitise uuringuid ega inspekteerinud hinnatava vara neid osasid, mis on kaetud,
varjatud voi ligipadsmatud. Hindamise teostamisel lahtusime eeldusest, et need hoone osad on heas
seisundis. Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust hoone nende osade kohta, mida ei ole inspekteeritud,
ning see hindamisaruanne ei kinnita hoone struktuuri ja kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4).

Kaesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt telljale ainult eespool avaldatud ja selleks
ettenahtud eesmargil. Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas
isik vBi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil (EVS 875-4).

Hindamisaruanne on hindamise eesmaérgi huvides avalik. Juhul, kui seda hindamisaruannet soovitakse
avaldada muul eesmargil, tuleb avaldamise vormis ja kontekstis hindajaga enne kirjalikult kokku leppida.

2 HINNATAVA VARA KIRJELDUS

2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik maaratlus

Aadress Parnu maakond, Parnu linn, Lavassaare alev, Mae tn 10a.
Registriosa nr 23836550

Vara liik, omandivorm Kinnisasi

Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 62401:001:2529

Katastriiiksuse pindala 153,0 m2

Sihtotstarve Tootmismaa 100%

Kanded registriosa | jaos | Puuduvad

Kanded registriosa Ill jaos | Puuduvad
valjavbte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Kanded registriosa IV jaos | Puuduvad

Eksperthinnang nr. 118-24P
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Kinnistusregistriosa valjavdte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2
Maa-ameti kitsenduste Eksperthinnangu Lisas nr 4 on toodud kitsenduste kaart koos andmetga.
kaardi
jargsed kitsendused Turuvaartust mdjutavad kitsendused puuduvad.
Udtrilepingud Téahtajatu rendileping olemas Parnumaa Jahimeeste Liit MTU-ga. Tahtajatu

rendileping hinnatava vara turuvdértust ei mojuta, kuna on I[Bpetatav
tavapéarase muugiperioodi jooksul (3 kuud). Rentnik maksab Rendileandjale
24 € (sisaldab makse) aastas.

Lepingu tingimusi vdib muuta Poolte kokkuleppel, vélja arvatud juhul, kui
Lepingu tingimuste muutmine on tingitud digusaktidest. Lepingu muutmine

ja tdiendamine vormistatakse Lepingu lisana.
véljavote on toodud eksperthinnangu Lisas nr 5

2.2 Asukoht

Makroasukoht
Paiknemine Hinnatav vara asub Parnu maakonnas, Parnu linnas, Lavassaare alevis,
L
Méae tanaval.
Konkureerivad Parnumaa, Parnu linnast kaugemad piirkonnad.
turupiirkonnad
I \~K/aosrri° Yoie 5 3 \ g VlbalﬂVa%rpB;sao O Kurevere lNUKmto Kf’ﬂ’"‘\“ ey, «.C_Jf' lf?e;:hd: 7 1 \ /
irbla 1 > N B o < y - o L T T __— W/
v A st / Rivi-Vigala | - S Komnug—f | N\ T / &
irikukiila . / Kausi Leibre ¢ ‘- \ Ellamaa - d{ordulag KN
)i P Haéat ®Vanaméisa ! ( R ‘ B Ny /R Samiiku {
LIHULA - % ‘ : O aravere 4 22 - ‘- \ ),
R Naracer, o \ /’ P O xaisma \ ¥ ] Parnu\maakond: 74
i X oari B o e S o | Y f {
by prlisiid Parnu maakond =~ai Libalsey Enge\\\,‘/ et o ‘ ) 0 W) orilitat
.\ e & etsavere Viluvere "VANDRA  o° /i
. Sookatse Emmu Mée 10a X L. 16 A Suoraices <. S Jir
Makag B o Kéima, : PAF Lavassaare alev, Parnu linn, Parnumaa 22 v/Pargz/oe /r e o T:gafsa:re T Ve
- Oidrema Tarva 2 @ Alusta teekonda / 5 y 3
olLinnuse i Noonss OTSIe 1 ) Unnaste o Yiq
9 4 x| Halinga 5 { T Vint Kaansoo, 5 Koot
LEpe— a R Tab J 7" Vihtra o =su” Koot
1a SKiska A o P(kavere /itsalu Lt i '// 7 /,’
o m“'o \J \ (I Eavereo Mﬁr?u oM:nnare W) f sul
- s 7 y od %
~_Paadrema Kiru Kalli e ~ Pleetv.
g Q 5 Kiisamaa Areo - SUIguD, Selja oPiisr’aoja Aesoo, Z it
i Nitsi ) = : % - [o] 2= .
Tousi oM@su 2 alsti Pavnu'maakond "-’1\\?'§/mva”a S B e val
=) P / Lepplaane / \ esuu, f\A - )i
Annik: { 2z S o 7 Tori, ! 7
nnikses . Ahaste, Joopre , s /0 ™
. Kiraste, - O Ridalepa ‘ 1 IBare
Ikilla o Bhara o N —7 f Taalil 9
o X Arwvil 1, Kilksama .~ [ U g
3 c] it - Lemmetsa, o oo / 1 JF Vélli ¢ 1
arbla, oFiha Mannikuste | S Liiva,, 7 o P"f”.’g Urumarja {;’ Sandr.za :
4 Audru \ = N ki
O Bade ez o s o \ SINDT~ kA =N
& ° = b e " i
l\ / PARNLUW PAIKU?/EG F’olendm.’:ao ‘l \\ S
s i
atsi Ermistu S Kéim a '\./ < 8, K ijuo
o Silla Seljametsa
o ] - Kdpu
Tostamaay 'Lovka ingi \\ ;‘) b ) kop 2
rm“/la = B Vo Semkﬁ/a& '
S "o § °Vaskr.‘iéma o ? “ g
Allikas: kaart.delfi.ee
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Mikroasukoht

Allikas: kaart.delfi.ee

>

o
£

Méae 10a X
Lavassaare alev, Parnu linn, Parnumaa

P o LAVASSAARE
3 :

W

lnvacennre

Iseloomustus Hinnatav vara asub Parnu maakonnas, Parnu linnas, Lavassaare alevis,
Mae tanaval, Mée tadnava ja Lavassaare kruusakarjaari vahelisel alal,
naabruses on Uksikelamud, metsamaad, korterelamud, Lavassaare
kruusakarjaar.

Haljastus Madalhaljastus ja kdrghaljastus

Juurdepaas Hea, juurdepéaés avalikult kasutatavalt Mae tanavalt.

La
3950013
39¢
A
19919
Allikas: Maa-ameti teerakenduse kaart

Mdiratase Keskmine/keskmisest madalam

Liikluskoormus Keskmine/keskmisest madalam

Maardlad Hinnatav kinnistu ei ja4 maardlate v6i vdimalike maardlate/leiukohtade
alale. Laheduses paiknevad turba ja liiva/kruusa maardlad/v6imalike
maardlate alad.

Eksperthinnang nr. 118-24P
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Allikas: Maa-ameti maardlate kaardirakendus

Ohtlikud kaitised

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduse andmetel hinnatav vara ohtlike
kaitiste alal ei paikne.

Maima raba

Koima raba

Laisma raba

Nurme

Allikas: Ma-\-‘a-meti ohlike kaitiste kaardirakendus

Radoonirisk
Rn-riski ruutkaart (500x500 m)

Rn-riski vaartus (kBg/m?)
<10
10-30
30-50

50-100

B 100-150
. 150 - 250
| 250500
| JEEL

Eesti radooniriski levialade kaardi andmetel paikneb vara madala
radooniriski alal.

Eksperthinnang nr. 118-24P
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Rn-risk omavalitsuse tasemel

Omavalitsuse klass
. Karge voi vaga korge

I\ Taiendav uuringuvajadus

. Keskmine v5i madal

Pérnu laht

Allikas: Eesti radooniriski levialade kaart (Eesti Geoloogiakeskus).

Uleujutusrisk

Kuna veekogu léaheduses puudub, siis leujutusrisk puudub

Soojussaared Soojussaared puuduvad
Parkimisvdimalus
piirkonnas Tanava aares.
Kaugused Lasteaed, kool, kauplus Uhistransport
Kauplus ~ 2,7 km raadiuses. Uhistransport ~ 1 km raadiuses.

2.3 Maakasutus

Kaardirakenduse plaan

Hinnatav kinnistu on piiritletud
sinise joonega

Allikas: Maa-ameti kaardirakendus (15.07.2024)

Kuju, reljeef

Suhteliselt korraparase kujuga (kompaktne). Ebatasase relieefiga.

Parkimine Tanava aares. Parkimis- ja mandéverdamisvdimalused on rahuldavad.
Hooned ja rajatised Pritsikuur

Haljastus Madalhaljastus, kdrghaljastus, mdningased viljapuud.

Piirded Puuduvad.

Eksperthinnang nr. 118-24P
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Uldplaneering Uldplaneeringuga vastuolud puuduvad. Hindamisel arvestatakse
olemasoleva hoonestusega.

avassaa
L “‘l__'-‘f
Kruusamaa

ILLUSTRATIIVSED LEPPEMARGID ULDPLANEERINGU LEPPEMARGID
PIRID MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOONID
TR Vala pir [A | Sotsialotstarbeline maa
Katastr piirid AR | Reserveeritud Uldkasutatav maa
1 Munitsipaalmaa numbriga \ B \ Arimaa
[ 7 BR 7 1 Reserveeritud arimaa
ALUSKAART [ v | vakeslamumaa
[ 7] Rigmetsasla | | Reserveerid vaikeelamumaz
[ ] seisuveehogu Korterelamumaa
FTawm_-  Vooluveekogu nimega Reserveeritud korterelamumaa
Tootmismaa
MAAVARAD Reserveeritud tootmismaa
Meardla nimega ol Karjséri
Tehnoehitisemaa

PIRANGUD Reserveeritud puhkemaa ilma hoonete ehitamise 8iguseta

Ranna ja kalda piranguvéond Haljasala

Veekogu ehituskeeluvédnd Locduslik heljasala

Recveepuhasti kuja v Veskogumaa
Kaitsevaond :l Detailplaneeri i ala

Riigi hoolduses olev eesvool

KAITSTAVAD ALAD JA OBJEKTID

—— o
f Kinnismalestise keitsevosnd
o
¢ Kultuurimalestis registrinumbriga TEHNILINE INFRASTRUKTUUR
Tt Looduskaitseliste piirangutega ala Rigitee - kd numbriga
e Ténav nimega
VAARTUSLIKUD ALAD JA OBJEKTID AMAMAWAWY  Tog mustkatte alla viimine
Avatavvasde e Kergliiklustee
Vairusik manstik nimega ————  Kitsardopmeline raudtes
35KV ké
Keskpi

Detailplaneering Detailplaneering puudub.

2.4 Hoone kirjeldus?

Ehitusaasta 1938

Ehitisregistri kood 191671339

Energiamargis Mé&éramata
Ehitus- ja kasutusload? Elektroonilises registris kasutusel. Ehitus- ja kasutuslubade kohta andmed
puuduvad

1 Andmed ehitisregistrist, esitatud projektist ja visuaalsel lilevaatusel
2 Enne 22.07.1995 aastat oli seadusega reguleerimata kasutusloa mdiste, seega enne seda Giguslikul alusel pustitatud
ehitise kasutamiseks ei pea olema kasutusluba. Ehitise laiendamisel v8i Umberehitamisel (rekonstrueerimisel)
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Peamine kasutamise
otstarve

Jahitarvete ladustamine

Korruselisus 1
Ehitisealune pindala 37,8 m2
Suletud netopind 32,6 m?

Pinnaandmete vastavus ja
vastuolud

Vastuolud puuduvad ja lahtume Ehitisregistri andmetest.

Ruumiplaneering 2 laoruumi
2.5 Hoone konstruktsioonid?®
Vundament Madalvundament
Kandekonstruktsioonid Puit
Vélisseina liik Laudis
Katuse- ja vahelaed Puit
Katuse kate Plaatmaterjal (seal hulgas tsementkiudplaat)
Valisviimistlus Puit

Uksed ja aknad

Puitraamidel uksed, puitraamidel aknad

Po6hikonstruktsioonide
hoone ildine seisukord

ja

Hoone visuaalsel vaatlusel on p@&hikonstruktsioonid ja hoone Uldine
seisukord: rahuldav

2.6 Hoone siseviimistlus

e seisukord*

Uldisele seisukorrale

P6randakatted Puit, muld
Seinakatted Puit
Lagi Puit
Hinnang siseviimistluse Rahuldav

2.7 Hoone tehnosisteemid®

Veevarustus Puudub
Kanalisatsioon Puudub
Elektrivarustus Puudub
Gaasivarustus Puudub
Kittesiisteem Puudub
Signalisatsioon Puudub
Ventilatsioon Puudub

Tehnostlisteemide
seisukord

Hindajale teadaolevalt tehnosiisteemid puuduvad.

ehitusloa/ehitusteatise, kasutusloa/kasutusteatise ja ehitusprojekti kohustuslikkus on reguleeritud ehitusseadustiku
lisades nr 1 ja nr 2 sétestatud juhtudel.

Kui enne 01.07.2015.a oli ehitis vabastatud kasutusloa kohustusest ning ehitise kasutamist on alustatud, siis on lubatud
ehitise kasutamine kasutusteatise voi kasutusloata (EhSRS 8§ 21 Ig 3). Enne 01.07.2015. a asjadigusseaduse
rakendamise seaduse tdhenduses Oiguslikul alusel ehitatud ehitist vdib kasutada vastavalt ehitisele ettenahtud
kasutamise otstarbele (EnSRS § 23 Ig 2). Kasutusotstarbe muutumisel tuleb taotleda kasutusluba (kui kasutusluba on

EhS Lisa 2 alusel kohustuslik).
3 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel U
4 Andmed visuaalsel Ulevaatusel

levaatusel

5 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel lilevaatusel
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2.8 Vara kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
séilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid ka
madaramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja
sotsiaalpoliitiline kestlikkus (EVS 875-10).

Kinnisvara kestlikkus on seotud kinnisvaraarendusega ja sellel puudub otsene seos nende
kinnisvaradega, mille puhul arendustegevust ei ole toimunud ja seda ei ole Iahemal ajal kavandatud. Sellest
tulenevalt tuleb kestlikkust késitleda vaid nende kinnisvarade puhul, millel on otsene seos
arendustegevusega. Tavaliselt on tegemist hoonestatud vdi hoonestamiseks kavandatud maadega. (EVS
875-10).

Hindajate hinnangul ei ole hinnataval varal jargitud kinnisvara kestliku arengu tagamise pdhim®otteid
(vahevaartuslik vanem lachoone) ja hindajate hinnangul on hinnatava vara kestlikkuse vaartus negatiivne.

3 TURUULEVAADE

3.1 Majandusilevaade®

PROGNOOS. Eesti Pank prognoosib majanduse p6oret kasvule teisel poolaastal

Eesti Panga varske majandusprognoosi kohaselt ndeme kdesoleva aasta teises pooles majanduse
taaselavnemist. Majanduse kasvule pdordumist toetab eelkdige ndudluse taastumine valisturgudel, mis
aitab eksportivaid ettevdtteid. Tugevana pulsinud todturg ning rahapoliitiliste intressimaarade
langetamine aitavad omakorda kaasa majapidamiste ostujdu taastumisele. Samas on prognoosis
ebakindlust endiselt palju, kuna muu hulgas tuleb arvestada ka geopoliitilistest pingetest tulenevate
riskidega.

Rohkem kui kaks aastat kestnud majanduslangus 18ppeb prognoosi kohaselt selle aasta teises
pooles. Esimeses kvartalis langus kill jatkus, kuid jarjest enam hakkas ilmnema méarke olukorra paranemisest.
Seni enim kannatanud haru ja majanduse kaekaigu seisukohalt vaga kaaluka tootleva todstuse tootmismahu
vahenemistrend on 16ppenud ning kaubaekspordi maht p6drdus aasta alguses kasvule. Ettevdtete hinnang
eksporditellimustele ja konkurentsivdimele valisturgudel on muutunud positivsemaks, mistdttu jduab Uhes
valisturgude oodatava valjumisega madalseisust kindlamale alusele ka Eesti ekspordi kasvuvéljavaade. Lisaks
piirililesele kaubandusele panustab majanduskasvu ka suurenev sisendudlus, seda peamiselt tanu inimeste
ostujéu kosumisele ning t66turu vastupidavusele.

Paljud tingimused on muutunud majanduskasvu toetavamaks. Eksporti toetab soodsamaks muutunud
vahetuskurss euro ja Skandinaavia valuutade vahel ning sealsed turudki on aasta alguses seni prognoositust
kiiremini kosunud. Ettevftete edenemist ja seeldbi ka majanduse kasvu tervikuna soodustavad veel ka
odavnenud toormed, energia hinnalangus ja tarneprobleemide vhenemine. Td6j6ukulude kiire kasv on
rahunemas, mis vBimaldab hinnakasvul ka edaspidi jatkata aeglustuval kursil.

Rahapoliitika pidurdav m&ju majanduskasvule leeveneb. Euroopa Keskpanga n6ukogu langetas viimasel
rahapoliitilisel istungil intressimaarasid, mis turuootustel pdhinevalt kajastus euribori languses juba varemgi.
Intresside alanemine leevendab laenukulu nii majapidamiste kui ka ettevétete jaoks ning mdjub majandusele
turgutavalt. Samas on kiire hinnakasvu taandumine euroalal osutunud varem hinnatust inertsemaks, mistottu
oodatakse rahaturgudel kill edasist intresside alanemist, kuid varem arvatust aeglasemas tempos.

6 Allikad Eesti pank ja Statitikaamet, seisuga 14.06.2024.a.
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Intressimadrade alanemine jatab laenukohustusega inimestele rohkem raha kétte ja loob paremad eeldused
majapidamiste tarbimiskulutuste ning ettevétete investeeringute kasvuks.

Ebakindlus on vahenenud, ent pisib endiselt suur. Uhest kiliest on Eesti majanduse véljavaade
selginenud, kuivérd moddunud aastatel labitud kriisidega kaasnenud ebaselgus on suures osas hajunud.
Teisest kiljest pusib prognoosidega seotud ebakindlus, mis on seotud kdrgendatud geopoaliitiliste riskidega ja
jatkuvast Venemaa sdjast Ukrainas. Tanavu toimuvad valimised enam kui 60 riigis, mis teevad sellest aastast
valimisterohkeima aasta kogu ajaloos. Paratamatult on sellega seotud ka poliitiline maaramatus ja teadmata on
valimiste vBimalik m&ju majandusele nii globaalsel kui ka regionaalsel tasandil.

Eesti eelarvepoliitika vdib majanduspilti prognoositust erinevaks kujundada. Prognoosi koostamise ajaks
teada olnud eelarvepoliitiline suund hoiab jargmistel aastatel eelarve puudujaéki selgelt suuremana kui Euroopa
reeglitega lubatud 3% SKPst. On tdendoline, et edaspidi tehakse otsuseid, millega puudujadki vahendatakse
ning riigi rahaline tugi majandusele ja selle kasvule vaheneb. Sellise stsenaariumi tden&osust kinnitab valitsuse
heaks kiidetud jooksva aasta negatiivne lisaeelarve, mida k&esolev prognoos paraku ei sisalda, sest lisaeelarve
I6plik maht ja sisu polnud prognoosi valmimise ajaks kinnitatud. Samal pdhjusel ei sisaldu selles prognoosis asja
vastu vdetud otsus kehtestada automaks ning arvestada pole saanud jargmisi aastaid puudutavaid tdendolisi,
aga sisult ja mahult teadmata eelarvepoliitilisi otsuseid puudujadgi vahendamiseks. Vola kuhjumise ja
suurenevate intressimaksete valtimiseks on riigieelarvedistsipliini taastamine aga Ulimalt tahtis. Kuivord
majanduskasv on hoogustumas, pole eelarvetugi majandusele enam ka senises ulatuses vajalik.

Eesti Panga majandusprognoosi pdhinaitajad

2022 2023  2024* 2025* 2026

majanduse maht jocksevhindades (mld eurcdes) 3598 37,68 39,43 41,81 43,94
majanduskasv pisihindades (%) -D,5 -3,1 -0,4 3,6 3,0
hinnatéus (%) 19,4 9,2 3,8 2,7 2,0
téotus (%) 5,6 6.4 8,0 7,8 7.1
keskmine brutopalk (eurodes) 1645 1832 1969 2053 2149
keskmise palga muutus (%) 11,7 11,4 7.4 4,3 4,7
eelarvetasakaal (% SKPst) -1,0 -3.4 -3,2 -4,6 -3,8

Allikad: statistikaamet, Eesti Pank
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Parnumaa lao-, bliroo- ja tootmispindade turutilevaade

Aripinnad

Biroopindade turg Parnu kesklinnas on vaiksemahuline. Biroopindade vakantsus olenevalt ruumide
kvaliteedist 10% - 20%. Ulritasemed jadvad kesklinnas vahemikku 2,5 — 15 €/m2, viimastel aastatel on
Udritasemed pusinud stabiilsetena. Biroo- ja korterelamus ,Hansaport” Aida tn. 5 on ca 1 800 m?2
buroopinda, kisitavad hinnatasemed on ca 6,5 €/m?, valminud Martensi majas ca 11 €/m?, Malmd majas
alates 10 €/m?, Ruutli thnavas 5-14 €/m?2. Papiniidu piirkonnas on vdimalik kontorit Glirida alates 5-6 €/m?2.
Savi tanava piirkonnas jaavad biroode trid valdavalt vahemikku 5-7,5 €/m?2,

Rannapiirkonna (Mere pst., Ranna pst., Papli tn., Suvituse tn., A.H. Tammsaare pst. jne.) aripindade (st.
kaubandus- vdi blroopinnad) llritasemed jaavad renoveeritud pindade puhul vahemikku 6 — 7 €/m2.
Renoveerimata pindade puhul on Girihinna vahemik 3 - 5 €/m>2.

Uuritasemed erinevad varadel peamiselt séltudes tema asukohast, kvaliteedist (nii pinna kui ka
Udriteenuse), logistilisest paiknemisest, suurusest, parkimisvbimalustest ja muudest sarnastest teguritest.

Utrrilevgtjate poolt on enam ndutud 30 — 50 m2 suurune A v&i A+ kvaliteediga kontoripind kesklinnas, kus
on hea autodega ligipaas ja parkimisvdimalused nii oma to6tajatele kui ka klientidele.

Méningane huvi on ka B kvaliteediga kontoripindade osas, seda just alustavate firmade ning mitte
klienditeenindusega tegutsevate ettevftete hulgas. Praktiliselt puudub huvi C kvaliteediga ja endistes
tootmishoonetes paiknevate kontorite jarele, sellised seisavad suures osas tiihjana.

Vdljaspool sidalinna on rajatud suures mahus kaubandus-biroopinda Papiniidu aripiirkonda-endise
Levadia territooriumile 6 arihoonet kogupinnaga ca 10 000 m2, Papiniidu 5 krundile 3 ari-Gdrihoonet
kogupinnaga 17 000 m2, Samuti on varsked arihooned Suur-JOe ténaval. Arvestades turule paisatud
suurest pindade hulgast, v8ib raakida turu killastumisest.

Tootmis- ja laopinnad

Parnumaa tootmis- ja arimaade tehingute mahud on madalad, kuna piirkond ei ole é&riliselt ega ka
suurtootmiseks atraktiivne. Enam atraktiivsed piirkonnad on suuremad linnad ja nende Umbruses asuvad
tootmis- ja arimaad. Tootmis- ja laopindade puhul on viimastel aastatel tekkinud tendents viia tootmine
linnast valja. Eelistatakse linnast eemal asuvaid piirkondasid, kus tegutsemiskulud on madalamad Kkui
linnas.

Lao- ja tootmishoonete turuhinda maarab oluliselt asukoht, juurdepdas, hoonete konstruktsioon ja
ruumilahendus. Ostu-mutgihinda méjutavad suures osas ka sellised tegurid nagu maaeralduse suurus,
insener-kommunikatsioonide olemasolu, asukoht transiitteede suhtes, samuti hoonete ja maalksuse
seisukord ning laienemisvdimalus tulevikus. Fuusiliselt ja moraalselt vananenud lao- ja tootmispinnad on
vahelikviidsed.

Potentsiaalsele ostjale on oluline hoone efektiivhe kasutamine, kulud vajalike parenduste tegemiseks ja
laienemisvdimalused tulevikus. Sellest tulenevalt on turul ostu-muigitehingute varadeks olnud sagedamini
r/b karkassil ehitised, mille siseruumi ja avade kdrgus on seadmete paigaldamiseks ja masinate likumiseks
piisav ja mida saab kergvaheseintega hdlpsasti ligendada.

N6ukogudeaegsed hooned ei suuda sageli rahuldada tdnapaeva tootmisetehnoloogia poolt esitatavaid
ehitustehnilisi ndudeid, samas on hoonete Umberehitamine ja kaasajastamine seotud arvestatavate
kulutustega. Kui varasematel aastatel tehti investeeringuid olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks,
siis viimastel aastatel kaalutakse tfsiselt rekonstrueerimise otstarbekuse ja uue kaasaegse ning
vajadustele vastava hoone ehitamise vahel.
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Tootmishooneid soovitakse enam osta, kui tlrida, laopindade puhul on valdavad iritehingud.

Koroona viirusest, Ukraina s8jast ja ennergia kriistist p&hjustatud kriisiga on lao- ja tootmispindade Qdriturul
surve B ja C klassi pindadel Gdrihindade alanemiseks ja vakantsi tdusuks. A-klassi pindadel Lahe
Kinnisvara olulisi muutusi ei prognoosi (Pérnu linnas on A-klassi pindasid vahe).

Lao- ja tootmispindade netorendiméaérad (netorent 1) Parnu turupiirkonnas seisuga 2024 11 kvartal:

A klass
2024 Ilkv | Muutus Vakants | Muutus
45-75€ 5-15%

B ja C klass
2024 11 kv Muutus Vakants Muutus
1,5-4,5€ 1 10-20%

Lao- ja tootmispindade kvaliteediklassid:
e A-klass — uusehitised, kaasaegsete tehnolahendustega ja hea ruumilahendusega tootmis- ja laopinnad.
e B-klass — 1990-ndatel pustitatud hooned v&i rekonstrueeritud ndukogudeaegsed hooned, sh
tehnostisteemid uuendatud.

e B-klass — valdavalt nukogudeaegsed renoveerimata/rekonstrueerimata hooned, sh kaasajastamata
tehnovdrgud

Peamised kaasaegsetele lao - ja tootmispindadele esitatavad kriteeriumid on jargmised:

e Asukoht nii tldisemas plaanis (paiknemine tootmiseks ja ladustamiseks homogeenses piirkonnas,
magistraalide lahedus, logistiliste 16pp-punktide lahedus, hea nahtavus) kui ka
juurdepaasutingimuste osas (hea juurdepdasetavus magistraaltanavatelt ja suurematelt teedelt ka
suurematele veokitele).

e Planeeringu funktsionaalsus (piisav t66k&rgus, ruumikuju peab olema efektiivne (avatud), mis
vastavalt vajadusele vdimaldab ka vaheseinte lisamist)

¢ Pdranda kvaliteet (tasane, piisava kandejéuga, kulumiskindel)

o Kaasaegsed tehnilised lahendused (hea kauba juurdepéés ja laadimissillad, ventilatsioon)
e Tehnov@rgud (piisavate vBimsusvarudega; vesi, kanalisatsioon, gaas, kiite)

¢ Optimaalses mahus olme- ja kontoripinna olemasolu (kuni 10% kogupinnast)

e T066jOu ja Uhistranspordi olemasolu laheduses

Prognoos:

Arvestades hetkel maailmas toimuva kriisiga (Ukraina s6da, korged laenuintressid, laiapdhjaline
majanduse jahtumine) on lao- ja tootmispindade udriturul surve Olrihindade alanemiseks ja vakantsi
kasvuks (eelkBige B ja C-klassi pinnad, kuid puutamata ei jAd ka A-klassi pinnad). Lahe Kinnisvara
prognoosib lao- ja tootmispindadele survet ttrihindade vahenemiseks ja vakantsuse kasvuks.

Ostu-midgitehingute turg on jahtunud ja Lahe Kinnisvara enne 2025.a Il kvartalit ostu-mutgi tehingute turul
elavnemist ei prognoosi.
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3.2 Turustatavuse analiis

Vara I6ppkasutajad ja neid Peamine sihtgrupp selles segmendis on kohalikud véike ettevétjad,

iseloomustavad tunnused seltsid vdi muud grupid.

Kas hinnatav vara rahuldab Ei rahulda, sest paikneb vahehinnatud asukohas ja tegemist on vanema

turusegmendi ndudeid vaiksema lachoonega, millel puuduvad tehnovérgud.

Kui suur osa soovib ja on Raske konkreetselt vélja tuua, pigem keskmisest vaiksem osa

vBimeline hinnatavat vara huvilistest soovib ja keskmine on vdimeline hinnatavat vara soetama.

soetama

Midgiperiood Mudgiperiood on kuni 12 kuud

Missugused on oodatavad Erinevate kriiside mojul tdenéoliselt Iahiajal méningases languses.

mudgihinnad

Alternatiivsed kasutused Puuduvad. Sobivad laondusega tegelevatele ettevotetele.

Pakkumiste arv Hinnatava varaga kaudselt sarnaseid hooneid Eestis pakkumisel moni
Uksik. Sarnaste varade pakkumised puuduvad.

Pakkumishinnad Kaudselt sarnaste varade pakkumishinnad on vahemikus 5000 - 25000
€, olenevalt hoonete arvust, suletud netopindalast, seisukorrast,
kinnistu suurusest ja funktsionaalsusest.

Allikas: www.kv.ee

Jargnevalt tuuakse valja www.kv.ee portaalist mdned kaudselt sarnased pakkumised:

Kinnistu Hoone
Asukoht € pindala,  snp, Lisainfo

Pakkumishind,

m?2 m?2
Kinnistul asub arvatavasti
Jar_nmaja, 15 000 ehk ca 19_70ndate| \Ye]l 80ndatel qastal
Ridase, 88.6 €/m? ehitatud remonti vajavas
Ladneranna T 1177 169,4 |seisukorras jahimaja hoone,
hoone pinna
vald, kasutusel olnud laona.
N kohta L . .
Parnumaa Siseviimistlus remonti vajav.
Elekter ja kohtkite olemas.
Kinnistul asub 1991 aastal
ehitatud remonti vajavas
seisukorras endine
22 000 ehk ca olmehoone/aripind, mis eelnevalt
Marana, .
105 €/m? olnud  kasutusel  kontorina.
Saarde vald, . 1641 209 R S
- hoone pinna Siseviimistlus on remonti vajavas
Parnumaa .
kohta seisukorras.
Vesi lokaalne, kanalisatsioon
puudub, elektrisisteem: vork,
kite puudub.
Kinnistul asub arvatavasti 1980
Sdpruse tn | 21 000 ehk ca aastal ehitusjarku jadnud remonti
32, Viiratsi, 179 €/m? vajavas seisukorras vaike lao-,
- . . 481 117 - . .
Viljandi vald, | hoone pinna tootmishoone. Siseviimistlus on
Viljandimaa kohta remonti vajavas seisukorras.
Tehnosiisteemid puuduvad.

Réhutame, et eelpool toodud varade puhul on tegemist pakkumishindadega, mitte miiligi- ja Glrihindadega.
On olemas vdimalus, et pakkumishinnad avaliku muugi kaigus oluliselt langevad v6i enampakkumise
tingimustes tGusevad. Seepérast leiame, et leitud turuvaéartuse ning pakkumishindade otsene vdrdlemine
ei suurenda leitud tulemuse tapsust.
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Sarnases asukohas ja sarnaseid hooneid Utripakkumises hetkel ei ole

3.4 Muilgitehingud

Hindajale on teada jarg
Asukoht

nevad ostu-muligi tehingud sarnastest piirkondadest:
Tehingu ‘ Lisainformatsioon, seisukord, SNP, m2

Tehingu

aeg hind, €

Parnu Ca 1930a ehitatud 1-kordne puit
maakond, konstruktsioonidel hoone. Amort. seisukorras.
Tori vald, . Rahuldava funktsionaalsusega, olnud
Tori alevik, jaan.23 kasutusel laohoonena. TehngsUsteemid 66 6001
Rehe tn X puuduvad. Hoone suletud netopind on 91 m2.

Kinnistupindala on 492 mz2.
rie:arglfond, Ca 1980a e.hitat.ud 1-kordne Kivi .
Ladneranna kopstruktsmonldel hoone. Rem. vajavas.

seisukorras. Rahuldava funktsionaalsusega,
vald, aug.23 olnud kasutusel laohoonena. Tehnosiisteemid 21 5000
Soovalja puuduvad. Hoone suletud netopind on 238,6
kila m2. Kinnistupindala on 4794 m2.
Parnu Ca 1860a e_hitat_ud 1-kordne kivist

konstruktsioonidel hoone. Amort.
maakond, . :
LA&neranna . Selstukor.ras. .Rahuldf;}va f.unkt3|onaalsusega,

mai.23 endine ait-kuivati, voimalik kasutada 48 16000

vald, laohoonena. Elekter, kohtkiite, puurkaev.
Kloostri kila Hoone suletud netopind on 332,7 m2,

Kinnistupindala on 8001 m2.
Parnu 1970 ehitatud 1-kordne kivist tootmishoone
maakond, Amort. Seisukorras. Rahuldava
P6hja- funktsionaalsusega, endine toomishoone.
Parnumaa apr.24 Elekter. Lokaalne kite (tahke kitus), 43 40000
vald, Maima lokaalne vesi ja kanalisatsioon. Hoone
kla suletud netopind on 935,3 m2.

Kinnistupindala on 6534 m?2.
Parnu 19. sajandul ehitatud 1-kordne kivihoone.
maakond, Amort. / havinud seisukorras.
Laaneranna Funktsionaalsus puudub. Tehnosusteemid
vald, Kdima | mai.24 | puuduvad. Hoone suletud netopind on 192 23000
kila Hoone alune pind ca 120,0 m? (md&detud

maa-ameti kaardilt). Kinnistupindala on 840

m2,

Allikas: Maa-ameti ja LAHE kinnisvara tehingute andmebaas

Sarnases piirkonnas on uuriturg vélja kujunemata ja tdriinfo on puudulik.

4 HINDAMINE

4.1 Vara parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige t6endolisemat
kasutust, mis on fuusiliselt vdimalik, vajalikult pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab k&rgeima vaartuse (EVS 875-1).
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Eksperthinnangu koostajad on seisukohal, et hinnatava vara parimaks kasutuseks on olemasolev kasutus
laopinnana. Hinnatava varaga sarnaseid varasid ostetakse eelk8ige omakasutusse.

4.2 Hindamismeetodi valik

Hindamisel on rakendatavad peamiselt kolm meetodit: vérdlusmeetod, tulumeetod ja kulumeetod. Meetodi
valik s6ltub peamiselt hinnatavast varast ning olemasolevast turuinformatsioonist.

Kéesolevas eksperthinnangus on kasutatud hinnatava kinnisasja turuvéartuse hindamiseks

vordlusmeetodit (sobivaim meetod sarnaste vara hindamisel).
Vérdlusmeetod:

Kinnisvara hindamisel vordlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et Ukski informeeritud ostja ei ole ndus
maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
vara peab olema vorreldav teiste analoogsetega nii fuusiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui
ka ajafaktori naitajate poolest. Turuvaartuse maaramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise
hetkel vastav, st. turul olevate Uksteist asendavate kaupade hinnad on vérdsed. Vordlusmeetodi eelised
seisnevad selles, et ta pShineb piirkonna tegelikel hindadel, v6tab arvesse tegelikku ndudlust ja pakkumist
ning on lihtsalt mdistetav ja p&hjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse turuvaartus hinnatava vara ja hiljuti mitidud sarnaste varade vérdlemise
alusel.

4.3 Turuvaartuse hindamine

Vordluseks valitud
varad’

Valitud mudgitehingud 1, 2 ja 3 sobivad eelkdige asukoha, hoone seisukorra,
funktsionaalsuse poolest. Vajadusel oleme kasutanud kohandusi. 1. ja 3.
vordlustehing on vanem kui 12 kuud, kuna sarnaste varade on tehinguid
tehtud aarmiselt vahe. Vordlustehing 1 ja 2 on KOV poolt korraldatud
enampakkumised, sellised tehingud said valitud vérdlustehingute vahesuse
tottu.

Varade voOrdlemisel oleme kasutanud ilma kaibemaksuta sisendeid,
kaibemaksustamise korral lisandub turuvaartusele kaibemaks.

Kaibemaksu info

V6rdlusuhik Tervikhind, kuna sarnaste varadega kaubeldakse tervikhinna alusel.

Toodud vérdlustehingute v8rdlemiseks hinnatava varaga korrigeerime v@rdlustehinguid iseloomustavaid
parameetreid. Korrigeerimise eesméargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava vara mingi
parameetri erinevus vordlustehingu turuvaartust.

Vordluselemendid:

Vordluselemendi selgitus:

Ajaline kohandus

2023.a jaanuari kuust oleme arvestanud ca -10% hinnalangust, 2023.a
augusti kuust ca -5% (Maa-ameti statistika ja maaklerite turuinfo).

Asukoht

Enam hinnatud on véljakujunenud &ripiirkondades paiknevad kinnistud.

Krundi tldpind ja kuju

Suuremal krundil paiknevad hooned on enamhinnatud (parkimisvdimalus,
aritegevuse laiendamisv8imalus jne), samuti on oluline krundi kompaktsus

Hoone tidp ja seisukord

Enam hinnatud on uued ja kivi/teras konstruktsioonis hooned, samuti on
oluline hoone seisukord ja projektlahendus. Mdju turuvéértusele 5-35%.

Siseviimistlus

Viimistluse kvaliteediklasside vaheks hindame 5-40%

Uldpind

Mastaabiefekt ehk vaiksema vara pinnatihiku maksumus on kérgem.

Tehnolahendused

Kaasaegsete tehnolahendustega hooned on enamhinnatud. Samuti on
enam hinnatud tsentraalsed kommunikatsioonid. M&ju turuvdartusele 5-
25%.

Muid parameetreid kohandatud ei ole, kuna hinnatav vara on v@rdlustehingutega samavéaérne, vastava
erinevuse mdju turuvaartusele on marginaalne.

7 Muugitehingute tabel, p.3.5.
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HINNATAV VARA VORDLUSVARAD

Asukoht

Parnu maakond,

Parnu maakond,

1 2 3
Tehingu hind (€) 6 001 5000 16 000
m? hind, €: juuli.24 66 21 48
Tehingu aeg jaan.23 aug.23 mai.23
-10% -5% -1%
Ajaldatud hind (€) ‘ 5401 4750 14 880

Parnu maakond,

Péarnu maakond,

Parnu linn, Tori vald, Tori Laaneranna vald, Laaneranna vald,
Lavassaare alev, alevik, Rehe tn X Soovélja kiila Kloostri kiila
Mae tn 10a. Parem Halvem Halvem
-20% 5% 5%
Hoone tlup, 1938a 1-kordne Ca 1930a ehitatud Ca 1980a ehitatud Ca 1860a ehitatud
seisukord puithoone. 1-kordne puit 1-kordne kivi 1-kordne kivist
Seisukord rahuldav. | konstruktsioonidel konstruktsioonidel konstruktsioonidel
hoone. Amort. hoone. Rem. hoone. Amort.
seisukorras. vajavas. seisukorras.
seisukorras.
Halvem Halvem Halvem
10% 5% 10%
Hoone suletud 91,0 238,6 332,7
netopind (m3):
32,60 Parem Parem Parem
-10% -25% -30%
Rahuldava Rahuldava Rahuldava Rahuldava
funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega,
kasutusel olnud kasutusel olnud kasutusel endine ait-kuivati,
laohoonena laohoonena laohoonena vOimalik kasutada
Funktsionaalsus laohoonena
Samavéarne Samavéaarne Samavéaarne
0% 0% 0%
Siseruumide Rahuldav Rem. vajav Rem. vajav Rem. vajav
seisukord
Halvem Halvem Halvem
5% 5% 5%
Krundi suurus (m?) 153 492 4794 8 001
Suurem Suurem Suurem
-10% -25% -35%
Kommunikatsioonid/| Tehnosisteemid Tehnoslisteemid Tehnoslisteemid Elekter, kohtkiite,
tehnolahendused puuduvad puuduvad puuduvad puurkaev
Samavaarne Samavaarne Parem
0% 0% -20%
Summaarne
kohandus -25% -35% -65%
Kohandatud hind (€) | 4051 3088 5208
Kohanduste
absoluutvaartuste
summa 65% 70% 112%
Osakaal |6pphinnas 1,00 0,45 0,40 0,15

Kaalutud hind (€)
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Turuvaartuse leidmiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud erineval maaral ning
kaalumisel saab arvesse votta kohandamisel tekkinud ebatipsust. K8ige vdhem kohandatud varale
antakse suurem kaal ja kdige rohkem kohandatud varale kdige vaiksem kaal.

Tervikhindade kaalutud keskmise tulemusena hindame vara turuvaartuseks vaartuse kuupéeval:

3 800 (kolm tuhat kaheksa sada) € ehk 118 €/m? hoone suletud netopindala kohta.

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava vara turusegmendi tehingud ei
ole kdibemaksuga maksustatavad.

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tapsusklassiga (+/- 20%)
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LISA 2 KINNISTUSRAAMATU VALJAVOTE
Registriosa:
Registiosa number 23336350
Kinnistiesosakond Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotetarve ja asukoht Pindala Infic Kandes
Mr. kehtivus
1 £2401:001-2525 Tootmismaa 100%, Parmu maakond, 153,0m2  27.09.2023 Kinnlstamisavaltuse alusel Kehthv
Pamu linn, Lavassaans alev, Mae i I'Eglﬂl'll}&ﬁ avatud kinnisiu B765750 osa
10a. erakamisel 5.10.2023. Kohtunlkuab
Karina om
Il jagu - OMAMIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Mr. kehtivus
1 Eestl Vanarlk 37.09.2022 Kinnistamisavaiduse alusal sisse kantud 5.10.2023. kehilv

Kohtunlkuadl Karina Cm

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnigtut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Mérked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hipoteegid) ja marked; kasutustiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused

IV jagu - HUPOTEEGID

Kande Hipoteegid Hipotesgi Marked hipoteskide kohta, kande alus, Kande
Mr. summa kannete muwedatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: LAHE Kinnisvara Laane-Eest o0

NImi: Karl Kodu

Kuupaev: 05.07.2024 130606

Kinnistiesraamatu kehtivate andmetega tuivumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
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LISA 3 EHITISREGISTRI VALJAVOTE

Lavassaare pritsikuur (EHR kood 191671339)

Ehitise dldinfo

Niitaja EHR andmed

Ehitise aadress Parnu maakond, Parnu linn, Lavassaare alev, Mae tn 10a
Ehitisregistri kood 191671339

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus Lavassaare pritsikuur

Omandi lik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1938

Esmase kasutuselevitu aasta jah

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Niitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Muu lachoone (12529)

mitteeluruumi pind (m2) 326

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 32,6

Ehitise maotmed

Nditaja EHR andmed

Ehitisealune pind (m2) 37.8
Maapealse osa alune pind

(m2)

Koetav pind (m2)

Suletud netopind (mZ) 32,6
Uldkasutatav pind (m2)

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv

Maa-aluste korruste arv

Kargus (m) 46
Absoluutne kérgus (m)

Pikkus (m2) 74
Laius (m) 5,1
Sigavus (m)

Maht (m3) 95,6

Maapealse osa maht (m3)
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Nditaja EHR andmed
Vundamendi liik madalvundament
Kande- ja jdigastavate puit
konstrukisioonide materjali liik

Vilisseina liik laudis

Vilisseina valisviimistluse puudub

materjali liik

Vahelagede kandva osa puit

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva puit
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik plaatmaterjal (seal hulgas tsementkiudplaat)

Ehitise tehnilised naitajad

Ndiitaja EHR andmed
Elektrisiisteemi liik puudub
Veevarustuse liilk puudub
Kanalistasiooni lilk puudub
Soojusvarustuse liik puudub
Soojusallika liik puudub
Energiaallika liik puudub
Ventilatsiooni liik puudub

Jahutussisteemi lik

Vérgu- véi mahutigaas

Liftide arv 0

Ehitise asukoht

Kuju nr Nditaja EHR andmed

1 Nimetus Lavassaare pritsikuur

Geomeetria moodustusviis

Maoddistatud

Tidp

Pind

Koordinaadid

S

6485484 53
6485479.08
648547562
6435481.07
6485484.53

521692.59
521697.54
521693.77
221688.80
521692.59

Kuju aadressid

Parnu maakond, Parnu linn, Lavassaare alev, M3e
tn 10a
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Ehitise osad
Osanr Nditaja EHR andmed
Ehitise osa tilp Mitteeluruum
Sissepadsu korrus
Ehitise kuju, kus hooneosa 1: Lavassaare pritsikuur
asub
Ehitise osa nimetus Lavassaare pritsikuur
Kasutamise otstarve Muu lachoone
Hooneosa aadress
Ehitise osa pind (m2) 326
Koetav pind (m2)
Rddude ja lodzade pind (m2)
Tubade arv
Kdokide arv
Avatud kddkide arv
Tualettruumi liik
Pesemisviimaluse liik
Gaasipaigaldis
Soojusvarustuse lilk
Soojusallika litk
Energiaallika liik
Kokku
Kokku eluruume, 0,
pind (m2) 0,0
Kokku mitteeluruume, 1,
pind (m2) 326
Ehitise osade pind kokku (m2) 326
Kéetav pind (m2) 0,0
Rédude ja lodZzade pind (m2) 0,0
Tubade arv ]
Kodkide arv 0
Avatud kbdkide arv 0
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LISA 4 KITSENDUSTE KAARDI VALJAVOTE

62408961 252
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Otsingu ohjekti andmed
Onsimguobjeki: Kainsorifiksus
Tunnus: G240 1:001:2529
Oisinguebjekii kKitsenduste midjuala (kma) andmed
Legend | Kitsenduste mijoala nihius | WID (kma)* Nimets | Ulois (m2) | Seotod kitsendusi pohjustava objelcti nihius Seotud V1D {kpo)
F Maardla BATOO| 243 T0EG | MTOS 123,04 Maardla M09
-
* VID {kma) - Kitsenduoste méjualn identfiknstor
Oisinguebjekti kitsenduste mdjuala (kma) ruumiliselt lidetud andmed
Legend Kitsendusic miyuala nihius Ulabus fmX)y
e Maardla 12304
N
Oisinguebjekii kitsendusi pahjostava objekil (kpo) andmed
Legend | Kitsendusi VID (kpo)* | Nimetus Ul | Andmete haldsjs Andmed Qiguslilmlt | Tapsus-
pohjustavn obrjeloi {m registreeritad | kehtiv Kclams
nihius 2y alwies fm)
Maardla M7 Lavassaane 12304 | Maoovarade register 26.00.2021 | 5
Pisielupaik PLO1001593 | Lavossaare 15271 | EELIS (Eesti booduse infossieem), 12102020 18102022 | 4
kisre Kk « loodusobiekitid
plsic lupaik

* VID {kpo) - Kiisendusi pdhjusiova ohjekii identifiknsior
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LISA 5 RENDILEPINGU VALJAVOTE

RENDILEPING NR 9-28/2023/4
Hiliseima digitaalallkirja kuupiev

Riigimetsa Majandamise Keskus, keda esindab RMK juhatuse esimehe 14. aprilli 2023.a
kaskkirja nr 9-49/8 alusel RMK kinnisvaraosakonna Liddne piirkonna haldusjuht Aavo Urbel,
edaspidi Rendileandja, tihelt poolt,

ja Pdrnumaa Jahimeeste Liit MTU, keda esindab juhatuse liige Uno Kask, edaspidi Rentnik,
keda nimetatakse edaspidi Pool vai ihiselt Pooled ning tulenevalt Poolte vahelisest 24.aprilli
2023 l4birddkimiste protokollist nr 9-33/1 sGlmisid Pooled k#esoleva lepingu. edaspidi Leping,
alljirgnevas:

1. Lepingu ese ja tihtaee

1.1. Rendile antakse PArnu maakonnas, Pédrnu linnas, Lavassaare alevis, Mie tn 10 kinnistul
(katastritunnus 16001:001:0175) asuv Lavassaare pritsikuur (riigi kinnisvararegistri kood
KV65470H1), registripind 32.6 m? (edaspidi nimetatud rendipind).

1.2. Rendileping solmitakse alates 01.05.2023.a. tihtajatult.

1.3. Rendipinna tileandmisel Rentniku otsesesse valdusse vormistatakse kirjalik rendipinna
tileandmise akt, mis on Lepingu lisaks nr. 1.

2. Rent ja korvalkulud

2.1. Rentnik kohustub maksma renti 24 (kakskiimmend neli) eurot aastas, mis sisaldab koiki
seadustest tulenevaid makse.

2.2. Rendi tasumiseks esitab Rendileandja Rentnikule arve iiks kord aastas. 2023.aasta rendi
eest esitatakse arve 10 pdeva jooksul alates lepingu solmimisest. Alates 2024 aastast esitatakse
arve kalendriaasta esimese toonadala jooksul.

2.3. Renti hakatakse arvestama ja rentnikul tekib rendi tasumise kohustus alates rendipinna
otsese valduse iileandmisest ning tileandmise-vastuvotmise akti allkirjastamisest. Rendi ja
muude Lepingujirgsete maksete tasumise kohustust ei mdjuta asjaolu, kas rentnik faktiliselt ja
kui suures ulatuses rendipinda kasutab.

J. Ettemaks lepingu tagatisena

3.1. Rentnik kohustub maksma Rendileandjale tagatisraha 24 (kakskiimmend neli) eurot 10
padeva jooksul alates lepingu sdlmimisest (edaspidi nimetatud tagatisraha), tagamaks Lepingu
kehtivuse ajal koigi lepingust tulenevate nduete tditmist. Tagatisraha kantakse Rendileandja
arveldusarvele EE881010002021370008 SEB pangas.

3.2. Kui Rendileandjal ei ole tekkinud rentnikule Lepingu kehtivusaja jooksul lepingust
tulenevaid Rentniku poolt tasumata noudeid, arvestab Rendileandja tagatisraha
lepingujdrgseteks rendimakseteks.

3.3. Tagatisrahalt ei maksta rentnikule intressi.
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4. Rendileandja digused ja kohustused

4.1. Rendileandja kohustub andma Rentnikule rendipinna ja koik selle pdraldised iile hiljemalt
01.05.2023.a.

4.2. Rendileandja ei vastuta rendipinna puuduste ja rendipinnal oleva rentniku vara juhusliku
hdvimise voi kadumise eest.

4.3. Rendileandjal on digus leping igal ajal iiles delda. teatades sellest rentnikule ette viihemalt
3 kuud.

5. Rentniku digused ja kohustused

5.1. Rentnikul on digus leping igal ajal iiles telda teatades sellest Rendileandjale ette vihemalt
3 kuud.

5.2. Rentnikul on Gigus kasutada rendipinda laorunmina.

5.3. Rentnik on rendipinna vastuvdtmisel teadlik rendipinna seisukorrast, kdigist rendipinna
puudustest ning ta on enne Lepingu sdlmimist rendipinnaga ja seal kehtivate piirangutega ja
kohustustega piisavalt ja igakiilgselt tutvunud ning soovib rendipinda just selliste piirangutega
ja kohustustega kasutusele votta.

5.4. Rentnik on teadlik asjaolust, et oma vara hdvimise riski vastu on tal voimalik vara
kindlustada

5.5. Rentnik on teadlik, et tal puudub digus oma lepingujidrgseid digusi ja kohustusi iile anda
ning anda rendipinda tdielikult voi osaliselt allrendile voi kasutusse teistele isikutele ilma
Rendileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta.

5.6. Rentnik on teadlik, et tal tuleb teatada viivitamatult Rendileandjale, kui Rentniku vastu
on esitatud kohtusse avaldus tema pankroti viljakuulutamiseks voi voetakse vastu otsus
Rentniku likvideerimiseks vdi esineb muid Rentniku tegevust piiravaid asjaolusid.

5.7. Rentnikul on kohustus tagada rendipinna sdilimine, ohutus, korrashoid ja heaperemehelik
kasutamine.

5.8. Rentnikul on kohustus rendipinna kasutamisel tditma koiki heakorra-, ohutustehnika-,
tuleohutus-, ja keskkonnandudeid, viltima oma tegevusega kdiki kahjulikke mdjusid inimeste
tervisele, Rendileandja varale ja looduskeskkonnale ning likvideerida ja hilvitada koheselt
tekkinud kahju.

5.9. Rentnikul on kohustus teavitada koheselt Rendileandja esindajat koigist rendipinnal
toimuvatest avariidest ja dnnetus — ja kahjutekkimise juhtumitest.

5.10. Rentnikul on kohustus kooskdlastada enne rendipinnale rajatiste paigaldamist voi
rajamist eelnevalt kirjalikult Rendileandja esindajaga.

5.11. Rentnikul on kohustus. kooskolastada koik rendipinnale tehtavad parendused ja
muudatused eelnevalt kirjalikult Rendileandja esindajaga.

5.12. Rentnikul on kohustus voimaldada Rendileandja esindajatel takistamatult kontrollida
Lepingu tingimuste tditmist.

5.13. Rentnikul on kohustus tagastada rendipind ja koik selle pidraldised lepingu loppedes
seisundis, mis vastab rendipinna lepingukohasele kasutamisele, kirjaliku vara tileandmise akti
alusel. Rentnik peab enne tagastamist Rendipinna heakorrastama ning vabastama talle ja
teistele isikutele kuuluvast varast.
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6. Lepingu muutmine

6.1. Lepingu tingimusi voib muuta Poolte kokkuleppel, vilja arvatud juhul, kui Lepingu
tingimuste muutmine on tingitud digusaktidest.

6.2. Uhe Poole esitatud kirjaliku taotluse Lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine Pool
ldbi kiimne (10) kalendripdeva jooksul arvates taotluse saamise pdevast. Keeldumise korral
teatatakse sellest teisele Poolele koos vastavasisulise pohjendusega viie (5) kalendripdeva
jooksul.

6.3. Lepingu muutmine ja tiiendamine vormistatakse Lepingu lisana.

7. Lepingu lippemine

7.1. Leping voib loppeda Lepingu punktides 4.3. ja 5.1. toodud tingimustel.

7.2. Rendileandja voib Lepingu koheselt iiles delda kui ilmneb, et Rentnik ei ole kinni pidanud
rendipinna sihtotstarbest voi ei tdida oma lepingulisi kohustusi piisava hoolsusega.
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8. Poolte vastutus

8.1. Kui Pool ei tasu Lepingust tulenevaid makseid ettendhtud maksetihtajaks, kohustub ta
maksma teisele Poolele viivist pool protsenti (0,5 %) Oigeaegselt tasumata summast iga
viivitatud pdeva eest. Vastava ndude esitab viivist ndudev Pool kirjalikult.

8.2. Juhul, kui Rendileandja viivitab rendipinna Rentnikule tilleandmisega tile Lepingus
ettendhtud tdhtaja. kohustub ta tasuma leppetrahvi summas 3 (kolm) eurot iga iileandmisega
viivitatud pdeva eest, kuid mitte rohkem kui poole kuu rendi summa.

8.3. Rendipinna vabastamisega viivitamisel Lepingu Ioppemisel on Rentnik kohustatud tasuma
lisaks Rendile ja korval kuludele leppetrahvi pool (0,5) % tihe kuu Rendi summast iga
vabastamisega viivitatud pédeva eest

8.4. Juhul, kui Rentnik rikub Lepingus ettendhtud (hoolsus-, keskkonnakaitse- vms) kohustusi,
on Rendileandjal 6igus nduda Rentnikult leppetrahvi tasumist kuni 3 (kolme ) kuu rendi summa
ulatuses. Lisaks on Rentnikul kohustus hiivitada koik kahjud, mille ta on rendipinnal tekitanud.
8.5. Juhul, kui Rendipind ei ole Lepingu punktis 7.2. fikseeritud seisundis, on Rendileandjal
digus nouda Rentnikult leppetrahvi tasumist 1 (ithe) kuu Rendi summa ulatuses ja tekitatud
kahju tdielikku hiivitamist.

8.6. Poolel on digus esitada Lepingus nimetatud juhtudel teisele Poolele leppetrahvi ndue 3
(kolme) kuu jooksul arvates pdevast, mil tal leppetrahvi noude Gigus tekkis.

9. Teadete edastamine

9.1. Uks Pool edastab Lepinguga seotud teated lihtuvalt eise Poole Lepingus mérgitud
kontaktandmetest. Vastavate kontaktandmete muutusest on Pool kohustatud koheselt
informeerima teist Lepingu poolt.

9.2. Teadete edastamine toimub telefoni, e-posti teel, va juhtudel, kui Lepingus on ette ndhtud
teate kirjalik vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele Poolele posti teel tihitud kirjaga voi e-
posti teel digitaalselt allkirjastatult. Kirjalik teade loetakse teisele Poolele iile antuks, kui
postitamisest on métdunud 3 (kolm) kalendripdeva.

9.3. Poole iga noue teisele Poolele, mis esitatakse tulenevalt Lepingu rikkumisest, peab olema
kirjalikus vormis.

9.4 Rendileandja esindajaks Lepingu tditmisega seotud kiisimustes on kinnisvaraosakonna
Lidne piirkonna haldusjuht Aavo Urbel (telefon 5050158, e-mail aavo.urbel@rmk_ee).

9.5 Rentniku esindajaks Lepingu tditmisega seotud kiisimustes on Ken Kirg (telefon
53462262 , e-mail ken.karg@ gmail.com).

10. Vaidluste lahendamine

Vaidlused ja lahkarvamused, mis tekivad Lepingu tditmisel, lahendatakse poolte vaheliste
libirddkimiste teel. Labirddkimiste kdigus kokkuleppele mittejoudmisel lahendatakse vaidlused
digusaktidega ettenidhtud korras. Kohtuvaidlused lahendatakse Harju maakohtus.

11. Loppsitted
11.1. Lepingu muudatused, tdiendused ja parandused kehtivad ainult siis, kui nad on tehtud

kirjalikus vormis ja allakirjutatud selleks volitatud isikute poolt.

11.2. Leping joustub selle allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni lepinguliste kohustuste
tditmiseni molema Poole poolt.

11.3. Leping on allkirjastatud digitaalselt.
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Poolte andmed ja allkirjad:

Rendileandja

Riigimetsa Majandamise Keskus
Re gistrikood 70004459

Moisa/3, Sagadi kiila Haljala vald
Lidne-Viru maakond 45403
Telefon : 5050158
aavo.urbel@rmk.ee
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KINNISVARA

Rentnik

Parnumaa Jahimeeste Liit MTU
Registrikood 80073875

Lauka tn 6 Pédrnu linn

Pédrnu maakond 80047

Telefon: +372 4430199
info@pjl.ee
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VASTAVUSKINNITUS STANDARDI NOUETELE

e Kaesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

e Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

e Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte

kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab v&i kui see on vajalik

kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud s6éltumatu hindajana

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt

tbesed ja korrektsed.

e Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallitsid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Koostaja:
Karl Kodu
Kutseline hindaja
Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956
Labivaataja:

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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